REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PENTRU
LOCALITATILE COMUNEI
CAMARASU

Prescriptii generale
Domeniul de aplicare a R.L.U.
Regulamentul de fatd este aplicabil in teritoriul intravilan propus pentru
localitatile apartinatoare comunei Maguri Racatau: -  sat resedintda Camarasu
- sat apartindtor Ndoiu
- sat apartinator Samboleni
Dupa aprobarea in Consiliul Local al comunei Camarasu, acest regulament local
de urbanism va deveni un act de autoritate, impreund cu Planul Urbanistic General, care
std la baza emiterii autorizatiilor de constructie.
P.U.G. si R.L.U. — au fost elaborate in conformitate cu Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996-republicat.
Construirea in extravilan este admisd numai pentru functiunile compatibile cu
acesta §i in cazuri fundamentate se poate elabora Plan Urbanistic de Zond pentru
introducere in intravilan.

CAMARASU

Intravilanul resedintei Camarasu se imparte in unitati teritoriale de referinta
(UTR) care se suprapun pe zonele functionale dupd cum urmeaza:

1) UTR —,,C” — zona centrala;

2) UTR - ,,Cf”’ — zona institutii publice si servicii 1n afara centrului;

3) UTR —,,LL” — zona de locuinte existente si propuse;

4) UTR - ,,I” — zona unitati de productie

5) UTR --,,P” — zona plantata de agrement si sport

6) UTR -,,G” — zona de gospodarie comunald

7) UTR —,,S” — zona cai de comuncatie — drumuri si strazi

8) UTR —,,H” — zona terenuri aflate permanent sub ape

ZONA CENTRALA -UTR=C

* Cuprinde centrul de greutate a localitatii unde se afla concentrate dotarile de
interes public: primaria ; scoala cu clasele I-VIII ; biserica reformata ; magazin mixt ;
politia, dispensar veterinar si posta ,precum si 2 blocuri de locuinte si citeva gospodarii

* Suprafata ocupata de zona centrala este de 5,80 ha, situata in trupul principal T1.
* Delimitarea zonei:

- la nord : incinta postei si parcului public

- la est: incinta scolii i baza sportiva

- la vest incintele bisericii reformate si a blocurilor de locuinte

- la sud: dispensarul veterniar.
* Functiunea dominanta: dotari publice, locuinte, servicii, comert, mica productie.



Utilizari permise:

Amplasarea institutiilor de interes local cmunal, intercomunal, etc. Cladiri
independente sau ansambluri de cladiri;

Completarea si extinderea dotarilor de interes public: sanatate, cultura, lacasuri de
cult, servicii publice, servicii sociale, colective sau personale, alimentatie publica,
comert si servicii diverse, sedii firme si organizatii profesionale locale, activitati
asociative, divertisment, loisir §i sport, parcuri pietonale amenajate in zone verzi,
locuire, curculatii pietonale §i carosabile, spatii de parcare, anexele necesare
pentru intretinerea spatiilor publice, cresterea confortului si a spatiului locative
prin extinderi, etajari si mansardari; reconversia spatiilor, etc;

Locuinte si functiuni complemenare, anexe gospodaresti;

Imbunatatiri la nivelul aspectului exterior al fondului existent construit;

Functiuni specifice sau complementare zonei centrale: spatii verzi scuaruri,
parcaje, reclame, etc;

Plantatii de protectie si amenajari necesare drumului;

Plantatii de protectie pe malurile apelor;

Utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona centrala;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin traficul
intens generat sau transport greu;

Activitati industriale poluante;

Activitdti de productie agricola;

Activitati agrozootehnice;

Abator;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme pentru colectarea deseurilor menajere;

Depozitarea pentru vanzarea unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau
toxice;

Activitati de productie cu spatii deschise vizibile din circulatiile publice;
Autobaze si statii intretinere auto;

Orice activitate care produce poluare sonora;

Campare sau stationare de caravane auto;

Defrisari necontrolate;

Deschiderea de cariere, gropi de imprumut, etc, alte activitafi care conduc la
deplasarea terenului si a peisajului In zona centrala.

Orice lucrari de terasament care pot provoca scurgerea apelor de pe parcelele
vecine, sau care impiedicad evacuarea rapida a apelor meteorice.



Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Orientarea fata de de punctele cardinale:

* constructii pentru Tnvatdmint— orientarea salilor va fi sud, sud-est, sud-vest;

* bibliotecile, silile de lectura si laboratoarele se vor orienta nord;

* toate categoriile de constructii destinate institutiilor publice si comerciale se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure Insorirea spatiilor pentru public
si birouri;

* se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor
si a spatiilor de preparare;

* constructiile de sanatate: saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;
laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate spre nord; cabinetele vor fi
orientate sud, sud-est. Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, orientate sud,
sud-est;

» constructiile de locuinte — se recomandad evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor.

Amplasarea fata de drumurile publice:

 autorizarea executarii constructiilor la drumurile publice este permisd cu
respectarea zonei de siguranta;

* la toate drumurile se prevede amenajarea trotuarelor, rigolelor, a spatiilor verzi,
amplasarea semnalizarii rutiere, a iluminatului public.

* nu sunt admise cladiri care prin forma sau functiunea lor impieteaza
desfasurarea fluenta a traficului rutier

Amplasarea fata de aliniament

* in cazul zonelor construite , constructiile vor fi amplasate la aliniamentul
cladirilor existente;

* retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respectd
coerenta si caracterul fronturilor stradale;

* in cazul acceselor secundare se admite amplasarea constructiilor noi la o distanta
minima de 3,0 m fatd de ampriza drumurilor sau aleilor carosabile proprii.
Exceptie fac constructiile cuprinse si planurile urbanistice de zond,sau detaliu
apobate conform legii.

Amplasarea in interiorul parcelei

* constructiile se vor amplasa la o distantd minima de 3 m fatd de limitele laterale,
dar nu mai putin de jumatate de inalfimea acestuia.

* streagina sa fie in interiorul parcelei pe care se afla constructia.

Asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile
Vor fi prevazute accese carosabile la constructiile din zona centralda, dupa cum
urmeaza:
* autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute conform destinatiei
constuctiei, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.



* constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare;

» constructiile de Tnvatdmant vor fi prevazute cu accese de circulatie din reteaua
de circulatie publica majora existentd in relatie cu transportul public, 2 accese
separate pentru evacuarea in caz de urgenta;

* pentru toate categoriile de constructii de sdndtate se va asigura legdtura cu
reteaua de circulatie majora..

* pentru locuinte se va asigura acces carosabil pentru locatari si acces carosabil
pentru colectarea deseurilor menajere.

* pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu.

Accese pietonale

» toate constructiile si amenajarile vor fi prevazute cu accese pietonale
dimensionate dupa marimea fluxului de utilizatori si caracterul deplasarii, care
sa asigure deplasarea pietonala in conditii de confort si siguranta.

* se vor prevedea accese care sa asigure circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
- Autorizarea executarii constructilor este permisa numai dacad exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente in zona.
- In lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare, se vor adopta solutii locale (puturi,
captari pentru alimentare cu apa si fose septice vidanjabile pentru preluarea apelor
uzate,microepurari etc)

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Parcelarea:
- Parcelele construibile vor avea urmatoarele conditii:
* front la stradd de 12 m si suprafata minima de 200 mp amplasate izolate sau
cuplate;
* nu sunt recomandabile constructiile insiruite, avand in vedere specificul
localitatii — de deal.

inaltimea constructiilor
- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medie a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de naltime sa
depdseascad cu mai mult de doua niveluri cladirile Invecinate;
- Se recomanda un regim de inalfime de maxim P+1 si P+1+M.

Aspectul exterior al constructiilor
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;



Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

Se vor folosi materiale de constructii compatibile cu zona ; pentru Invelitori se va
folosi tigla, tabla tip Lindab etc, este exclus folosirea placilor de azbociment.
Finisajele exterioare vor fi compatibile cu zona:, tencuiald, zidarie de piatra,
tamplarie P.V.C.

Procentul de ocupare a terenului

Indicatorii de ocupare a terenului:
Pentru institutii publice: P.O.T.max = 50%; CUTmax. = 1
Pentru locuinte: P.O.T.max = 35%; CUTmax. = 1

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de

parcare, se face numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara

domeniului public;

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativelor P 132-

93.

Vor fi prevazute spatii pentru parcare dupd cum urmeaza:

* pentru constructii administrative: 1 loc parcare pentru 10-40 de angajati si un
spor de 30% locuri de parcare suplimentare;

» constructiile comerciale: 1 loc parcare la 200 mp suprafata destasurata,

* constructiile de Invatamant vor fi prevazute cu 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice;

- constructiile si amenajarile sportive vor avea cate 1 loc parcare la 5-20 locuri;

* constructiile si amenajarile de agrement vor avea cate 1 parcaj la 10-30 persoane

* 1n cazul 1n care nu se pot asigura locurile de parcare in limita parcelei, se poate
realize un parcaj colectiv la o distanta de maxim 150 m.

Spatii verzi
Se va asigura minim 10-30% din suprafata totald a terenului pentru spatii verzi cu
rol decorativ si de protectie, in functie de destinatia constructiei.

Imrejmuiri

Aspectul imprejmuirilor se va supune criteriului de reprezentativitate a zonei si a
constructiilor;

Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu — pentru constructiile publice;
Imprejmuiri transparente spre aliniament cu h soclu = 0,60 m si h total pani la
1,80 m;

Materialele folosite vor fi compatibile cu specificul zonei.



ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICII DE INTERES
GENERAL- UTR=Cf

» cuprinde zona aferenta institutiilor publice situate Tnafara zonei centrale cu
Suprafata = 1,40 ha, constand din biserica ortodoxa,caminul cultural, conacul
Kemeny,benzinaria ,centrul de colectarea laptelui,comert.

« functiunea dominanta — institutii publice, culturale, comert, etc

Utilizari premise

completarea si extinderea dotarilor conform specificului zonei;
edificarea de constructii noi destinate institutiilor;
imbunatatirea aspectului exterior al fondului construit existent;
amenajarea spatiilor in vederea ameliordrii functionale;
echipare edilitara.

Utilizari interzise

depozite deseuri;
este interzisa orice functiune care nu este compatibild cu destinatia zonei.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Orientarea fata de punctele cardinale

* toate categoriile de constructii destinate institutiilor publice si comerciale se
recomandd orientarea astfel incat sd se asigure insorirea spatiilor destinate
publicului si birourilor;

* constructiile pentru culturd- Invatimant , orientarea salilor de clasd va fi sud,
sud-est, sud-vest;

» pentru constructiile de cult, conditiile de orientare sunt date de specificul
cultului.

Amplasarea fata de drumurile publice

* autorizarea executarii constructiilor la drumurile publice este permisd cu
respectarea zonei de siguranta;

* nu sunt admise cladiri care prin amplasarea si forma lor impieteaza destasurarea
fluenta a traficului rutier.

Amplasarea fata de aliniament

* in cazul zonelor construite , constructiile vor fi amplasate la aliniamentul

cladirilor existente.

Amplasarea in interiorul parcelei

* constructiile noi se vor amplasa la o distantd minima de 3 m fata de limitele
laterale, dar nu mai putin de jumatate de inalfimea acesteia.

* streasina sa fie Tn interiorul parcelei pe care se afla constructia.

Asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

Vor fi prevazute accese carosabile la constructii, dupa cum urmeaza:
de acces la drumurile publice direct sau prin servitute conform destinatiei
constuctiei, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.



» constructiile de Tnvatdmant vor fi prevazute cu accese de circulatie din reteaua
de circulatie publicd majora existentd in relatie cu transportul in comun. Se vor
asigura doud accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta;

* pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile in legitura cu reteaua
de circulatie majora;

» pentru constructiile comerciale functie de capacitate, se vor asigura accese
carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare;

* se vor prevedea accese pentru interventii in caz de incendiu.

Accese pietonale

» toate constructiile si amenajarile vor fi prevazute cu accese pietonale
dimensionate dupa marimea fluxului de utilizatori si caracterul deplasarii, care
sd asigure deplasarea pietonala in conditii de confort si siguranta.

* se vor prevedea accese care sa asigure circulatia persoanelor cu handicap.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
- Autorizarea executarii constructilor este permisa numai dacad exista posibilitatea
racordarii la retelele existente n zona.
- In lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare, se vor adopta solutii locale

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

- Se pastreaza parcelarul existent.

- In cazul in care se propune o nouid parcelare, aceasta va respecta prevederile
RGU, respective front minim la strada 12 m si suprafatd minima 200 mp.

inaltimea constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medie a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de nalfime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile invecinate;

- Regimul de inaltime maxim P+1+M.

Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si se incadreaza in specificul zonei montane;

- Se vor folosi materiale de constructii specifice zonei, este interzisa folosirea
placilor de azbociment pentru invelitori.

- Finisajele exterioare si culorile sa fie naturale, compatibile cu zona.

Procentul de ocupare a terenului

- P.O.T.max = 50%;

- CUTmax =1

- Pentru invatdmant: 25% teren ocupat cu constructii si 75% teren amenajat (curte
recreatie, amenajari sportive, zona verde, etc) din terenul total



Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje:

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de
parcare, se face numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara
domeniului public;

- Vor fi prevazute spatii pentru parcare dupd cum urmeaza:

* pentru constructii administrative: 1 loc parcare pentru 10-40 de angajati si un
spor de 30% locuri de parcare suplimentare;

* pentru constructiile de invatamant vor fi prevazute cu 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice;

* pentru constructiile de cult: minim 5 locuri de parcare;

» constructiile comerciale: 1 loc parcare la 200 mp suprafatd desfasurata;

* in cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare in limita parcelei, se poate
realize un parcaj colectiv la o distantd de maxim 150 m.

Spatii verzi
- Institutii publice, sedii birouri — minim 10% din suprafata totald a terenului
- Constructii comerciale — 2-5% din suprafata totald a terenului
- Constructii de cult — in functie de amplasare si localizare (10-20% din suprafata
terenului)

imrejmuiri
- Aspectul va fi compatibil cu specificul zonei.
- Imprejmuirile vor fi transparente, decorative sau gard viu.

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -U.T.R.=L

Suprafata= 175,60 ha

Functiunea dominanta: locuinte si anexe gospodaresti, in constructii existente si
propuse in trupurile T1-T36.

Functiunile complementare: suprafete agricole in gospodarii, comert, culte, spatii
verzi, servicii, mici productii, dotari.

Utilizari premise

- Imbunatitirea aspectului exterior a fondului construit;

- Imbunatatiri, completari, echiparea edilitard a zonei,

- Locuinte noi in regim individual sau cuplat cu P — P+1E+M

- Amenajarea spatiilor private si publice aferente cu mobilier urban;

- Reparatii, amenajari, extinderi, mansardari;

- Functiuni complementare comerciale si servicii profesionale (alimentatie publica,
comert, etc) la parterul constructiilor;

- Activitati de mica productie sau artizant,nepoluante si amplasate pe baza de PUZ
sau PUD,cu aviz privind protectia mediului

- Anexe gospodaresti pentru adapostirea animalelor; depozitarea reziduurilor, cu
conditia respectarii distantei de protectie de 25 m.



Utilizari interzise

Functiuni incompatibile cu destinatia zonei;

Functiuni comerciale si servicii prfesionale ce depasesc suprafata de 150 mp, arie
desfasurata;

Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau care genereaza trafic mare;
Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile, substante inflamabile sau toxice;

Platforme de colectare a deseurilor

Autobaze si statii intretinere auto;

Activitate care produce poluare sonora;

Activitati care conduc sa degradarea terenului si a peisajului: cariere, gropi de
imprumut, etc;

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Orientarea fata de punctele cardinale
* se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor, perioada minima de
insorire de 1,5 ore la solstitiu de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice

» amplasarea constructiilor la drumurile publice (national,judetean si comunale)
este permisa cu respectarea zonei de protectie (siguranta);

* la toate drumurile se prevede amenajarea trotuarelor, rigolelor, spatiilor verzi,
semnalizarea rutierd, iluminat public.

Amplasarea fata de aliniament

* in cazul zonelor construite, constructiile vor fi amplasate la aliniamentul cladirilor
existente.

* in cazul zonelor neconstruite, aliniamentul se va stabili prin plan urbanistic zonal-
PUZ sau de detaliu-PUD. Se recomanda retragerea la minim 4 m fata de limita
zonei de protectie a drumului

Amplasarea in interiorul parcelei

* constructiile noi se vor amplasa la o distanfda minimd de 3 m fatd de limitele
laterale, dar nu mai putin de jumatate de inalfimea acesteia.

* distanta minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parcela sa fie egald cu
jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte dar nu mai mica de 3 m.

* streasina sa fie in interiorul parcelei pe care se afla constructia.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

* se vor asigura obligatoriu acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru
colectarea deseurilor menajere s§i pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* pentru zonele ce necesita parcelari, accesele carosabile se vor stabili prin P.U.Z.



Accese pietonale

* toate constructiile si amenajdrile vor fi prevazute cu accese pietonale dimensionate
dupa marimea fluxului de utilizatori;

* in cazul functiunilor conplementare se vor prevedea accese pentru persoanele cu
handicap;

- Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
 Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai cu posibilitatea asigurarii
utilitatilor edilitare, prin racordarea la retelele existente
Pentru gospodariile izolate se vor adopta solutii locale :
- Fantanile individuale vor fi amplasate la cel putin 10 m fata de orice sursa de
poluare si la 30 m fata de fosa septica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:
Parcelarea
* in zonele construite, sau partial construite se pastreaza parcelarul existent;
* pentru zonele neconstruite, parcelarea se va rezolva prin PUZ — cu respectarea
prevederilor RGU respectiv: - front minim la strada 12 m
- suprafata minima de 200 mp
- adancimea mai mare sau cel putin egald cu
latimea parcelei
* nu se recomanda cladirile Tnsiruite, acestea nefiind specifice zonei .

inaltimea constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medie a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de nalfime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile invecinate;

- Inaltimea maxima admisa P+1E+M.

Aspectul exterior al constructiilor
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si se incadreaza in specificul zonei montane;
- Se vor folosi materiale de constructii specifice zonei de munte; este interzisa
folosirea tablei si a placilor de azbociment pentru Invelitori.
- Finisajele exterioare si culorile sa fie naturale, compatibile cu zona, se va folosi
tamplarie de lemn, exclus P.V.C.

Procentul de ocupare a terenului
P.O.T.max = 35%;
CUT max =0,6.

10



Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri:
Parcaje:
- Constructiile vor fi autorizate numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor
inafara domeniului public;
- Constructiile de locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu vor fi prevazute cu
cate 1 loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale.
Spatii verzi
- Se vor prevedea spatii verzi in functie de tipul de locuire, dar nu mai pugin
de 2 mp/locuitor.

imprejmuiri

- Compatibile cu traditia din zona — opace si transparente;

- Materiale folosite: la socluri — cardmida aparentd sau tencuite, piatra naturald sau
placaje de piatra si cu grilaje metalice sau din lemn;

- Portile se vor deschide spre interiorul incintei.

ZONA UNITATI DE PRODUCTIE-UTR=I

Suprafata= 4,50 ha

Functiune dominantd — mica productie agricola si industriald nepoluanta : microferme de
cresterea animalelor , brutarie,caramidarie

Functiuni complementare-depozitare , servicii conexe:AGROMEC, firma de transport

Utilizari permise
- Activitati productive agricole si industriale nepoluante
- Depozitarea si distribufia bunurilor si a materialelor;
- Reconversie, interventii la clddirile existente, spatii verzi, perdele plantate.

Utilizari interzise
- Se interzice orice activitate care nu este compatibild cu destinatia zonei.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
In zonele neconstruite,amplasarea acestor obiective se va face prin PUZ sau PUD

aprobat si avizat privind protectia mediului.

Amplasarea fata de drumurile publice
- Amplasarea constructiilor se face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
publice.

Amplasarea fata de aliniament

- Conform proiectelor de specialitate si a normelor specifice, in functie de profilul
activitatii.
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Amplasarea in interiorul parcelei

- Constructiile se vor amplasa la o distantd minima de 3 m fata de limitele laterale,
dar nu mai pugin de jumatate din inaltimea acestora.

- Se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme tehnice
specifice.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

Accese carosabile

- Vor fi prevazute accese carosabile pentru toate categoriile de constructii de mica
productie industriala si agricola;

- Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor;

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelelor.

Accese pietonale

- Se vor prevedea accese pietonale dimensionate dupad marimea fluxului de
utilizatori;

- Se vor prevedea acese pentru circulatia persoanelor cu handicap.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
asigurarii utilitatilor edilitare, prin racordarea la retelele existente in zona, sau prin
adoptarea de solutii locale.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:
Parcelarea

Front minim la strada 12 m;

Suprafata minima 200 mp;

Adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

>

naltimea constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii medii a
cladirilor invecinate;

- Iniltimea maxima admisd P+1E+M.

Aspectul exterior al constructiilor
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu constravine funfiunii acestora si nu depreciaza aspectul specific al zonei;
- Se exclude tabla si placile de azbociment pentru invelitori;
- Finisajele si culorile sa fie naturale compatibile cu zona 1n care se incadreaza.

Procentul de ocupare a terenului

POTmax = 50%
CUTmax =1,5
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje si spatii verzi:
Parcaje
- Spatiile de parcare se vor amenaja in afara domeniului public;
- Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitdtii, dupa cum urmeaza:
* activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
* activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1000 mp, un loc de parcare la
150 mp.

Spatii verzi
- Pentru constructiile de micd productie agro-industriald vor fi prevazute spatii
verzi si aliniamente cu rol de protectie, functie de categoria acestora, dar nu mai
putin de 20% din suprafata totald a terenului.

imprejmuiri
- Compatibile cu zona si functiunea constructiei;
Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta reclame comerciale.

ZONA PLANTATA DE AGREMENT SI SPORT- U.T.R.=P

Suprafata = 10,80 ha

Functiunea dominantd: agrement si sport ; protectie Tmpotriva inundatiilor si
consolidari de versanti.

Functiuni complementare: comert, alimentatie publica.

Utilizari premise:
- Imbunatitirea aspectului fondului vegetal existent;
- Amenajari sportive in constructii,teren de fotbal si teren de sport multifunctional,
- Spatii verzi publice— parc de joaca pentru copii;
- Imbunitatirea aspectului fondului vegetal existent.
- Plantatii de protectie in luncile inundabile ale vailor
- Plantatii suplimentare pe terenuri in panta
- Repararea, completarea infrastructurii existente.

Utilizari interzise:

- Amplasarea de constructii noi in zonele inundabile din luncile vaii,pina la
realizarea lucrarilor de aparare.

- Functiuni comerciale si profesionale care depasesc suprafata de 150 mp arie
desfasurata construita;

- Functiuni care genereaza trafic marit;

- Activitati poluante, cu risc tehnologic;

- Cresterea animalelor pentru productie;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari materiale refolosibile;

- Platforme de colectare deseuri menajere;

- Defrisari necontrolate;
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- Orice activitate care nu este compatibila cu destinatia zonei.
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:
Orientare fata de punctele cardinale

- Terenurile de sport — axa lingitudinala pe directia nord-sud

Amplasarea fata de drumurile publice
- Amplasarea constructiilor va respecta zona de siguranta a drumului.

Amplasarea fata de aliniament
- Se va stabili prin planuri urbanistice zonale si planuri urbanistice de detaliu, dupa
caz.

Amplasarea in interiorul parcelei

- Constructiile pentru sport se vor amplasa la distanta minima de 3 m fatd de
limitele laterale, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea acestora;

- Se va intocmi PUZ sau PUD dupa caz.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
Accese carosabile
- Pentru amenajari de agrement si sport vor fi prevazute accese separate pentru
public si personal de intrefinere;
- Se va asigura acces pentru interventii de urgenta: salvare, pompieri, etc;

Accese pietonale
- Toate constructiile vor fi prevazute cu accese pietonale dimensionate in functie de
destinatia amenajarii;
- Se vor prevedea accese speciale pentru persoanele cu handicap.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

- Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai cu posibilitatea asigurarii
utilitatilor edilitare, prin racordarea la retelele existente sau prin adoptarea de
solutii locale.

- Fantanile individuale vor fi amplasate la cel putin 10 m fata de orice sursa de
poluare si la 30 m fata de fosa septica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:
Parcelarea
- Pentru zonele neconstruite, parcelarea se va rezolva prin PUZ — cu respectarea
prevederilor RGU respective: - front minim la stradd 12 m
- suprafata minima de 200 mp
- adancimea mai mare sau cel putin egald cu
latimea parcelei

inaltimea constructiilor
- Inaltimea maxima admisa — P+1E
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Aspectul exterior al constructiilor
- Aspectul exterior se va incadra 1n specificul zonei si va fi adecvat functiunii;
- Se vor folosi materiale de constructie specifice constructiilor sportive de calitate
- Finisajele si culorile vor fi naturale.

Procentul de ocuparea terenului

POTmax =30%

CUTmax = 0,6

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi :
Parcaje
- Realizarea parcajelor se va face inafara domeniului public, se va rezolva prin
PUZ;
- Pentru constructiile si amenajarile de agrement vor fi prevazute parcaje functie de
capacitatea constructiei, cate 1 loc pentru 10-30 persoane, se va reglementa prin
PUZ sau PUD

Spatii verzi

- Pentru constructii de sport si agrement: minim 25% din suprafata totala a
terenului — PUD;

- Pentru locuinte de vacanta: 2mp/locuitor

imprejmuiri
- Aspectul va fi compatibil cu specificul zonei, transparente, decorative.

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA — UTR=G

Suprafata = 5,20 ha
Zona cuprinde terenurile ocupate cu cele 5 cimitire din vatra satului si cimitirul
memorial, rezervor de apa cu statia de clorare,pompe, precum si cu terenul viitoarei statii
de epurare.
Functiune dominanta: * cimitire 4,40ha

* rezervor apa cu statie de clorare si pompa hidrofor

* statia de epurare propusa
Functiuni complementare: * platforme si alei pentru accesul carosabil si pietonal

* plantatii de protectie

* imprejmuiri.

Utilizari premise:
- Cimitir, activitati de cult, capel;
- Captari apa si alte dotari edilitare
- Rampe deseuri;
- Spatii plantate;
- Accese pietonale si carosabile;
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- Intretinere, reparare.
Utilizari interzise:
- Se interzice orice activitate care nu este compatibild cu destinatia zonei.

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
- Conform proiectelor de specialitate
- Pentru cimitirul memorial se stabileste o zona de protectie de 200m.in care, orice
interventie se face cu acordul Directiei monumentelor.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
- Vor fi prevazute accese carosabile dimensionate conform normelor in functie de
destinatie
- Se vor prevedea accese pietonale in functie de destinatie si marimea fluxului de
utilizatori

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
- Conform proiectelor de specialitate

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:
Parcelarea
- Conform proiectelor de specialitate

inaltimea constructiilor
- Conform proiectelor de specialitate.

Aspectul constructiilor
- Conform proiectelor de specialitate

Procentul de ocupare a terenului
- Conform normativelor in vigoare si a proiectelor tehnice de specialitate.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje si spatii verzi:

Parcaje

- Se stabilesc in afara domeniului public, conform proiectelor de specialitate

Spatii verzi

- Se vor prevedea conform reglementarilor in vigoare zonele de protectie necesara
conform proiectelor de specialitate;

- Se vor prevedea spatii verzi plantate pe conturul incintei rezervorului si zond de
protectie cu regim sever 45mx45 m;

- Se vor prevedea spatii verzi plantate pe conturul incintei statiei de pompare

hidrofor si zona de protectie cu regim sever 20mx20 m;

- Se va prevedea pe perimetrul statiei de epurare o fasie plantata de protectie
sanitara cu latime de cca 2,0 m;

- Se vor prevedea spatii verzi pe min.10-15% din suprafata cimitirelor.

imprejmuiri
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- Conform proiectelor de specialitate
ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII: DRUMURI SI STRAZI - UTR =S
Suprafata= 20,70 ha

Include strazile cu circulatie majora din intravilan care se suprapun peste drumuri
clasificate (DN, DJ, DC) precum si pe cele cu circulatie secundara mai redusa.
Functiunea dominanta: circulatia carosabila
Functiuni complementare: - functiuni specializate anexe;
- circulatia pietonala;
- echipare tehnico-edilitara;
- reclame, mobilier urban;
- fasii plantate cu rol de protectie.
Utilizari permise:
- Reabilitarea, modernizarea drumurilor;
- Amenajarea trotuarelor si a sistemului de colectarea a apelor pluviale;
- Amenajarea de parcari;
- Plantare fasii verzi de protectie;
- Amenajari aferente drumurilor;
- Lucrari aferente lucrarilor tehnico-edilitare;
- Interventiile cu obiecte de mobilier urban, plantatii si reclame vor avea in vedere
respectarea condifiilor de vizibilitate si de fluentd a trficului rutier, de siguranta
participantilor la trafic, precum si a pietonilor.

Utilizari interzise:
- Orice activitate care nu este compatibila cu destinatia zonei;
- Traseele drumurilor clasificate vor avea rezervate fasii de protectie din axul
drumului cu latimea de 22m. la drumul national , de 20m.la cel judetean, iar la
cele comunale de 18 m.

Conditii de amplasare si de conformare a constructiilor
- Conform proiectelor tehnice de specialitate

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului de specialitate
eliberat de administratorul acestora;

- Stabilirea numarului admis de accese din strazi si localizarea acestora se va face
astfel Incat sa nu afecteze fluenta circulatiei;

- Interventiile cu obiecte de mobilier urban, plantatii si reclame va avea in vedere
respectarea conditiilor de vizibilitate si de fluenta a traficului.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
- Retelele tehnico-edilitare nsotesc reteaua de strazi si drumuri a localitatii, dispuse
si organizate conform proiectelor tehnice de specialitate.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor
- Conform proiectelor tehnice de specialitate

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
- Conform proiectelor tehnice de specialitate

ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE - UTR =H

Suprafata = 1,00 ha
Reprezinta zona aferenta vaii Ardeselului si a afluengilor acestuia, din teritoriul intravilan
al localitatii

Utilizari permise:
- amenajari hidrotehnice conform proictelor tehnice de specialitate:
- regularizdri si lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive ale apelor;
- lucrari de arta;
- reparatii si intretineri;
- platforme meteorologice

Utilizari interzise: orice fel de constructii care nu sunt compatibile cu zona.

Reglementari:

Albia minora necesita o zona de protectie de 15 m lagime pe ambele laturi ale cursului de
apa.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
este interzisd cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor drumurilor de traversare a
albiilor precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrdrilor respective este permisd numai cu asigurarea masurilor de aparare
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata,
cu respectarea zonelor de protectie.
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